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DOKUMENTATION

ALLGEMEIN Neubau eines Gewerbegebdudes in Rothenburg mit einem Einstellhallen-
geschoss, drei Gewerbegeschossen und einem Dachgeschoss. Im Erd-
geschoss ist ein Glas verarbeitender Produktionsbetrieb mit Showroom
und Biiro.

Im 1.0bergeschoss sind Biiros, Personalrdaume sowie Lagerflachen des
Produktionsbetriebes. Das 2. Obergeschoss wird im Edelrohbau erstellt
und ist fiir Dienstleistungsbetriebe vorbereitet. Das Dachgeschoss
beinhaltet die Technikrdume sowie einen Materiallagerraum und einen
Aufenthaltsraum.
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BAUBESCHRIEB

GEBAUDE

BKP 201 Baugrubenaushub

Humusabtrag 25-30cm; Aushub bis ca. 4m (UK Bodenplatte): ab 2.5 - 4.5m
Felsaushub; Transporte inner- und ausserhalb der Baustelle; Hinterfllen
der Baugrube mit verdichten und erstellen der Rohplanie; Liefern und ein-
bringen der Kofferung/Fundationsschicht

BKP 211.0 Bauinstallation
Bauinstallation fiir die gesamte Bauzeit

BKP 211.1 Geriist
Fassadengerust nach giiltigen SUVA-Normen

BKP 211.3 Baumeisteraushub
Fundamentaushub; Liftgrubenaushub; Frostriegelaushub; Werkleitungs-
aushub

BKP 211.4 Kanalisation

Kanalisation im Gebaude; Meteor- und Schmutzwasser in PP Rohren inkl.
Betonumhiillung

Abwasser aus der Einstellhalle wird gepumpt; Kontrollschachte und
Schlammsammler gemass Vorschrift; die Retention findet auf dem Dach
statt und wird tiber das Pluvia-System reguliert; fiir die Umgebungsflachen
sind nur kleine Retentionsmulden/-becken notwendig

BKP 211.5 Betonarbeiten

Fundation mit Streifen- und Einzelfundamenten; Bodenbelag mit Sicker-
verbundsteinen; Wande in Ortbeton/Stiitzen aus vorfabrizierten Elemen-
ten; Decken in Ortbeton/Decke tiber Produktionshalle mit vorgespannten
Unterziigen

BKP 211.6 Maurerarbeiten

Mauerwerk in Kalksandstein; 12-18cm; sichtbar bleibendes oder verputztes
Mauerwerk; Bohr- und Frasarbeiten in Wanden und Decken; Bauproviso-
rien, Baustellentiiren

Mieterausbau: Maurerarbeiten wie Bsp. Mauerwerk, Bohr- und Fras-
arbeiten, Abdeckarbeiten, Zuputzarbeiten etc. welche durch den Mieter-
ausbau notwendig werden.
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BAUBESCHRIEB

GEBAUDE BKP 212.2 Montagebau in Beton
Vorfabrizierte Betonstiitzen UG - 2.0G

BKP 213 Montagebau in Stahl
Nottreppe mit 8 Treppenldufen / 4 Podesten

BKP 221.1 Fenster aus Holz Metall

Mit Dreh-/Kippfliigel gemdss Architektenplan; RWA Fenster gemdss
Brandschutzkonzept; Festverglasungen bei Fenster in Brandmauern
E130; 3-fach Warmeschutzglas Ug = 0.6 W/m?2K; grossformatige Fenster
Produktionshalle mit vier Elementen je Fenster
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BAUBESCHRIEB

TUREN

BKP 221.6 Aussentiiren/Tore aus Metall

Aussentiiren

Haupteingangstiire: elektrische Schiebetiire (Bsp. Reccord) mit
Bewegungssensor und Notauf

Fluchttiiren nach aussen als Leichtmetalltiiren mit Sandwichfiillung
ohne Fenster; Antipanikschloss mit Wechselfunktion E bei
Notausgangtiiren

Normale Aussenttiren ohne spezielle Funktion als Leichtmetalltiiren mit
Sandwichfiillung ohne Fenster

Tor aus Metall
1 x Falttor mit Motorantrieb und integrierter Fluchttiire;
BxH 4600 x 5°000mm

1x Schiebetor mit Motorantrieb und integrierter Fluchttuire bei
Einfahrt in die Einstellhalle im 1.UG;

BKP 221.7 Schaufensteranlagen
Grossformatige Fenster im Showroom

FENSTER

BKP 221.8 Spezielle lichtdurchlissige Fenster (aussen)
6x Oblichter 120x120 im Dachgeschoss mit Wind- und Wettersensor.

BKP 221.9 Fensterbanke

Aluminium 2 mm, pulverbeschichtet mit RAL- oder NCS-Farben; einseitige,
wetterfeste PVC-Schutzfolie und seitliche Abschliisse (Putzborde, Steh-
borde)
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BAUBESCHRIEB

BAUSUBSTANZ

BKP 222 Spenglerarbeiten
Fallstrange und Dachrandabdeckungen in Chromnickelstahlblech
Dachentwasserung und Notiiberlaufe

BKP 223 Blitzschutz
Aktuell gultige Normen des VKF
Leitsatze des SEV «Blitzschutzsysteme 4022:2008»

BKP 224.1 Plastische u. elastische Dichtungsbeladge
(Flachdicher)

Dampfbremse aus Polymerbitumen-Dichtungsbahnen EP 4

XPS oder PUR Dammung 100/140mm auf Dach und Terrasse
Foamglasddmmung uber Einstellhalle

Abdichtung 2-lagig aus Polymerbitumen-Dichtungsbahnen EP 5 WF
Abdichtungen mit Fliissigkunstoffen bei Fenster, Tiiren etc.

Schutz- und Entwasserungsmatten

Schutz- und Filterschicht mit Fulkaflor (Mineralsubstrat)

Pluvia System fiir Retention auf dem Dach (Sanitar)

Absturzsicherung fiir Kontroll- und Unterhaltsarbeiten mit rundum laufen-
dem Edelstahlseil 8mm inkl. Schutzausriistung

BKP 225.1 Fugendichtungen

Fugendichtungen im Elementbau; Bewegungsfugen; Fugen bei
Mauerwerksanschliissen an Beton- oder Mauerwerkselementen;
wo notwendig mit Brandschutzkitt

Mieterausbau: Fugenabdichtungen aufgrund der Raumeinteilung im 2.0G
und Dachgeschoss (Leichtbauwinde, Sanitarapparate, Fugen)

BKP 225.3 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen
Arbeits- und Bewegungsfugen unter Terrain

BKP 225.4 Brandschutzabdichtungen
Brandabschottungen bei Brandabschnitten (Kabeltrassen, Rohrleitungen etc.)

Mieterausbau: Brandabschottungen aufgrund der Raumeinteilung im 2.0G
und Dachgeschoss geméss den Auflagen der Gebdudeversicherung und der
Brandschutznormen.

BKP 226.2 Verputzte Aussenwarmedammungen

EPS Ddmmung 180mm

Einbettung von Gittergeweben wo notwendig

Mineralischer Grundputz und eingefarbter Abrieb

Einlagen fiir Storen- und Dachwasserbefestigung

XPS/EPS Dammung 180mm an Deckenuntersicht Einstellhalle
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BAUBESCHRIEB

BAUSUBSTANZ

227.1 Aussere Malerarbeiten
Verputzte Aussenddmmung
Beton Roh und/oder verputzt

BKP 228.2 Lamellenstoren

Verbund-Raffstoren VR 90; Aluminium thermolackiert; 90 mm;
Fithrungsschienen in Alu farblos eloxiert; Biiro und Personalrdume
mit Elektroantrieb; Produktionsbetrieb mit Elektroantrieb; Showroom,
Dachgeschoss ohne Storen

Mieterausbau: Lamellenstoren im Dachgeschoss

ELEKTRO-
INSTALLATIONEN

BKP 231, 232 Elektroinstallationen

Die Hauptverteilung mit Energiemessung ist im Technikraum angeordnet;
Haupttableau mit Sicherungsautomaten und Fehlerstromschutzschalter im
Technikraum; Platz und Vorbereitung fiir Unterverteiler im Technikraum.
RWA gemaéss Brandschutzkonzept

Mieterausbau: Elektroinstallation inklusive der Unterverteilung ab
Technikraum

BKP 233 Beleuchtungskdrper

Grund- und Notbeleuchtung mit Lichtleisten/Leuchtstofflampen in allen
Raumen; Beleuchtung im Showroom; teilweise iiber Bewegungsmelder
gesteuert

Mieterausbau: Beleuchtungskorper im 2.0G und Dachgeschoss

BKP 235 Telefon/TV
Hauszuleitung durch Swisscom bis zum Technikraum; Telefonanschluss
Leerrohr fiir TV und Glasfaseranschluss bis Technikraum

Mieterausbau: Telefonanlage ab Technikraum im Dachgeschoss
Option: Glasfasseranschluss WWZ

BKP 236 Schwachstrominstallation (Sonnerie)
Tuirsprechanlage fiir mehrere Nutzer bei der Hauseingangstiire; Rene Koch AG

Mieterausbau: Telefonanlage ab Technikraum im Dachgeschoss
Option: Video- und Uberwachungssysteme Rene Koch AG
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BAUBESCHRIEB

HEIZUNG/LUFTUNG

BKP 241, 242, 243 Heizungsinstallation

Luft-Wasser Warmepumpe; Kaltwassersatze und Warmepumpen mit Luft-
kondensation; WP; Fabrikat TCA, Typ NRK 0650 00 SK, Leistung 112 kW
Bodenheizung in Decke tiber UG direkt in Beton eingelegt.

Showroom, Biiro, Werkstatt im EG und OG sind jeweils separat regulierbar.
Kiihl- und Heizdecken im 1.0G

Radiatoren an den Fensterfronten im 2.0G

Mieterausbau: Kiihl- und Heizdecken inkl. notwendiger Leitungsfiihrung
ab Technikraum im Dachgeschoss.

BKP 244 Liftung

WC, Nasszellen im EG und 1.0G
Technikraume im EG, 1.0G und 2.0G
Klimaanlage im Serverraum 1.0G

Mieterausbau: Liiftungen im 2.0G ab Technikraum im Dachgeschoss

SANITARANLAGEN

BKP 251 Sanitdre Installationen

Dimensionierung gemdss Leitsatzen SVGW sowie Abwasserleitsatzen.

Es sind die Vorschriften der ortlichen, kant. und eidg. Behdrden, sowie die
Bedingungen des SIA zu beriicksichtigen

Grundlage Sanitarapparateliste vom 4.7.13

Druckluftsystem und Wasserverteilsystem gemass Submissionsplane
Sanitar

Feuerléschposten geméass Brandschutzkonzept und Submissionsplanen
Sanitar

Versorgung/Entsorgung

Die Wasserzuleitung mit ausreichendem Druck wird bauseits in die
Einstellhalle gefiihrt

Die Entwasserung erfolgt «hochliegend».

Die Dachwasser-Kanalisation unter Bodenplatte in und ausserhalb der
Gebaude wird bauseits durch den Baumeister erstellt (Siehe BKP 211)

251.0/ 251.1 Lieferung/Montage Sanitdrapparate
Lieferung und Montage der Sanitarapparate im EG und 1.0G

Mieterausbau: Lieferung und Montage der Sanitarapparate
im 2.0G und DG
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BAUBESCHRIEB

SANITARANLAGEN

252.0/1 Feuerloscheinrichtungen
Siehe BKP 259 Brandschutzeinrichtungen

253.2/3 Warmwassererzeugung
Gemadss BKP 24 HLKK Installation

254.0/1/2 Kalt- und Warmwasserleitungen
Lieferung und Montage der Kalt- und Warmwasserleitungen
im EG und 1.0G

Mieterausbau: Lieferung und Montage der Kalt- und Warmwasserleitungen
im 2.0G und DG

254.4 Schmutzabwasserlerleitungen

Die Schmutzabwasserleitungen werden an den Apparaten abgenommen
und bis zur bestehenden Kanalisation im UG gefiihrt. Pumpendruckleitung
im UG

Die Dachdurchfiihrung inkl. Einfassung fiir Entliiftungen werden durch
den Spengler BKP 222 erstellt

Bei Strangbeliiftungen wird die das Abdeckgitter fiir das Beliiftungsventil
der Komfortliftung angepasst

Die Ausfiihrung der Schmutzabwasserleitungen erfolgt in Peh Rohren
und Formstiicken

InkL. allen erforderlichen Formstiicken und Befestigungsmaterialien.

254.5 Dachwasserleitungen

Die Dachwasserleitungen werden an den bauseitigen Einldufen
abgenommen und bis zur Kanalisation im UG gefiihrt. Ein Teil der
Dachentwasserung wird im Pluvia-System ausgefiihrt

Die Ausfiihrung der Dachwasserleitungen erfolgt in Peh Rohren und
Formstiicken.

InkL. allen erforderlichen Formstiicken und Befestigungsmaterialien.

255.0/1 Druckluftleitungen

Liefern und montieren der Druckluftleitungen (ohne Werkzeugarmaturen)
imEG

Die Leitung wird an der bauseitigen Kompressoranlage (Lieferung Bauherr)
im EG abgenommen und bis zu den Verbrauchern gefiihrt.

255.0 Dimmungen Kalt- und Warmwasserleitungen

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden gemass dem Energiegesetz
gedammt

Die Ausfiihrung erfolgt in PIR - Schalen und PVC - Mantel inkl. Abschliisse
Kaltwasser 30 mm, Warmwasser 40-50 mm. UP verlegte Anschlussleitun-
gen werden mit Kunststoffschldauchen isoliert

255.5 Dachwasserleitungen
Dachwasserisolation mit Armaflex AF 15mm
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BAUBESCHRIEB

INSTALLATIONEN

BKP 258 Kiicheneinrichtung
Kuche EG, Ausstellung und Kiiche 1.0G, Aufenthaltsraum

Mieterausbau: Kiiche/Aufenthaltsraum im 2.0G oder Dachgeschoss

BKP 259 Brandschutzeinrichtungen

Die Feuerldscheinrichtungen werden geméss Auflagen des GVL geliefert
und montiert

Schaumléscher gemdss Vorgabe GVL

Feuerloscher, Brandloschdecken, Spezielle Einrichtungen gemass
Brandschutzkonzept vom 12.07.2013

RWA und Brandmelder gemass Brandschutzkonzept vom 12.07.2013
Keine Sprinkleranlage

Mieterausbau: Brandschutzeinrichtungen aufgrund der Raumeinteilung
und den damit verbundenen Auflagen der Gebdudeversicherung.

BKP 261 Aufziige

Personenaufzug; Geschwindigkeit 1m/s; Untergeschoss bis Dachgeschoss
Warenaufzug 3.5 to; Geschwindigkeit 1m/s; Untergeschoss bis Dachge-
schoss

BKP 263 Fassadenreinigungsanlagen
Keine

BKP 265 Hebeeinrichtungen

Eintrager Briickenkran 3.2to; Spannweite 10.12m; Lange 35.4 m inkLl. Lauf-
kranbahn 36.6m; im EG

Einschienenbahn mit Elektrokettenzug 3.2 to, Laufkranbahn 12.95 m im EG
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BAUBESCHRIEB

INNENAUSBAU

BKP 271.0 Gipserarbeiten

Grundputz aus Kalkzementputz, Deckputz 1.5mm zum Streichen
Treppenhaus EG-DG, Biiro EG und 1.0G, Showroom EG ohne
Personalrdaume 1.0G

Mieterausbau: Leichtbauwéande, Gipserarbeiten aufgrund der
Raumeinteilung im 2.0G und Dachgeschoss

BKP 272.1 Innentiiren aus Metall
Tiren Einstellhalle ins Treppenhaus EI30
Tiiren Produktion zu Treppenhaus, Showroom EI30

Mieterausbau: Innentiiren aus Metall aufgrund der Raumeinteilung
im 2.0G und Dachgeschoss

BKP 272.1 Metallbaufertigteile
Brief- und Ablagekasten mit integrierter Sonnerie nach Vorschrift
der Post vor dem Eingang

Mieterausbau: Integrierte Video- und Uberwachungssysteme

BKP 272.2 Allg. Metallarbeiten

Zwischenboden Produktion; Staketengelander nach Vorschrift 110 cm
hoch, feuerverzinkt

Staketengelander feuerverzinkt ohne Handlauf aus Chromstahlim
Treppenhaus

Staketengelander feuerverzinkt bei Terrasse 1.0G

Option: Glasgelander/Edelstahlgeldnder bei Terrasse 1.0G
Option: Glasgelander/Edelstahlgeldnder bei Terrasse Dachgeschoss

BKP 273.0 Innentiiren aus Holz

Tiirrahmen/Tirblatt im TH, EG und 1.0G

Metallzarge mit umlaufender Gummidichtung; Turblatter in Rohrenspan
40 mm; Oberflache beidseitig nach NCS behandelt; teilweise mit
Planetenabdichtung unten (Produktion); Tiiren EI-30 gemass Brandschutz-
vorschriften mit Plakette

Tuiren mit Sichtfenster 50x50cm EI30 gemadss Architektenpldne

Mieterausbau: Innentiiren aus Holz aufgrund der Raumeinteilung
im 2.0G und Dachgeschoss

BKP 273.0 Allgemeine Schreinerarbeiten
Zugangstiiren bei Steigzonen in EI30
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BAUBESCHRIEB

INNENAUSBAU

BKP 273.1 Wandschranke und Gestelle
Es sind keine Wandschranke und Gestelle eingerechnet

BKP 273.2 Innere Verglasung aus Holz
Mieterausbau

BKP 273.3 Vorhangschienen
Mieterausbau

BKP 274 Spezialverglasungen
Glastrennwand zwischen Biiro-Sitzungszimmer 1.0G; Biiro
Produktionsleiter 1.0G Produktion

BKP 275 Schliessanlage

Schliessanlage mit Zylinder und der notwendigen Schlissel

(z. B. KESO 2000 oder KABA STAR Sicherheitsanlage), ausgerichtet
nach Schliessplan

BKP 276 Innere Abschliisse
Brandschiitzabschliisse (Tiiren) EI30 bei Steigzonen

BKP 277.0 Versetzbare Elementwéande
Keine

BKP 277.2 Feststehende Elementwé&nde
WC Trennwande aus Kunstharzplatten im EG und 1.0G

BODEN

BKP 281.0 Unterlagsboden

Fuillbeton, Trittschallddmmung, Unterlagsboden mit Bodenheizung
im Treppenhaus

Hartbeton 30mm bei Produktion, Werkstatt, Showroom EG

BKP 281.1 Fugenlose Bodenbeldge
Epoxy-Belag im EG; Sandstrahlen, Grundierung, Ausgleichsschicht
mit Quarzsand, Oberbelag

BKP 281.2 Bodenbeldge in Kunstoffen, Textilien und dgl.
Kugelgarn im Biirobereich auf Industriedoppelboden im Biiro 1.0G

Mieterausbau: Kunststoff-/Textilbeldge im 2.0G und Dachgeschoss

BKP 281.6 Plattenbeldge
Bodenplatten in Feinsteinzeug im Treppenhaus und 1.0G

Mieterausbau: Plattenbeldge im 2.0G und Dachgeschoss
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BAUBESCHRIEB

BODEN

BKP 281.8 Doppelbdden
Biiro, Grossraumbiiro, Biiro 1, Aufenthaltsraum im 1.0G

Mieterausbau: Doppelbéden im 2.0G und Dachgeschoss

BKP 281.9 Sockel
Sockelabschluss bei Platten- und Textilen-Beldgen sowie bei
fugenlosen Bodenbeldagen

Mieterausbau: Sockel im 2.0G und Dachgeschoss

WANDE/DECKEN

BKP 282.4 Wandbeldge Plattenarbeiten
Wandplatten in Feinsteinzeug im EG und 1.0G

Mieterausbau: Wandbeldge im 2.0G und Dachgeschoss

BKP 283.6 Deckenbekleidungen aus Metall: Paneele und Lamellen
Heiz- und Kiithldecken mit Lamellen im EG und 1.0G

Mieterausbau: Deckensystem im 2.0G und Dachgeschoss

BKP 285.1 Malerarbeiten
Abrieb Wande und Decken zwei Anstriche mit Dispersion weiss
Betonwande mit Dispersion Weiss

Mieterausbau: Malerarbeiten aufgrund der Raumeinteilungim 2.0G
und Dachgeschoss

BKP 286 Bauaustrocknung
Lufter und Heizgerate fiir Bauaustrocknung

BKP 287 Baureinigung
Bauschuttentsorgung, Reinigung vor Bezug

BKP 291, 292, 293, 294, 295 Honorare
Mieterausbau: Planungshonorare fiir den Mieterausbau
im 2.0G und Dachgeschoss
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BAUBESCHRIEB

BETRIEBS-
EINRICHTUNGEN

BETRIEBSEINRICHTUNGEN
Es sind Betriebseinrichtungen eingerechnet

Mieterausbau: Kehrrichtentsorgungssysteme (Container)

UMGEBUNG

BKP 41 Roh- und Ausbauarbeiten
Blocksatzmauerwerk entlang Hasenmoosstrasse; Kofferung bei Gehwegen
30cm; Kofferung bei Parkplatzen 40-50cm

BKP 42 Gartenanlage

Humusieren und Ansdhen der Griinflachen; Baume und Pflanzen;
Verbund- und Sickerverbundsteine bei Gehwegen und Parkplatzen;
Stellriemen und Randabschliisse; Schroppen bei Rigolen entlang
dem Gebaude; Verbund- und Sickerverbundsteine in der Einstellhalle;
Wand aus impragnierten Holzpflocken bei Containerstandort ohne
Dacheindeckung

BKP 44 Installationen

Es sind keine zusatzlichen Installationen in der Umgebung eingeplant
Die Beleuchtung der Strasse/Parkplatze wird tiber das Strassenprojekt
realisiert.

BAUNEBENKOSTEN

Hinweis:

BKP 51 Bewilligung/Gebiihren
Mieterausbau: Die Bewilligung und die Gebiihren fiir den Mieterausbau

BKP 52 Muster, Modelle, Vervielfiltigungen, Dokumentation
Mieterausbau: Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentationen
fiir den Mieterausbau

BKP 53 Versicherungen
Mieterausbau: Versicherungen fiir den Mieterausbau

BKP 54 Finanzierung ab Baubeginn
Mieterausbau: Finanzierungskosten fiir den Mieterausbau

Samtliche Arbeiten, welche offensichtlich durch den Mieterausbau entstehen,

sind durch den Mieter zu finanzieren.
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VISUALISIERUNGEN
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UNTERGESCHOSS
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2. OBERGESCHOSS
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Magliche Aufteilungen
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DACHGESCHOSS

Massstab: 1:250
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Mehr Informationen
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